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Styrelsen for Brf Laduviken far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 1 januari 2016 t.o.m.
31 december 2016, vilket dr foreningens fjarde verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den riitt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldiga att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap
kom in till foreningen avgéra frégan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholms kommun.

Foreningens tomtriitt

Foreningen har den 24 september 2015 forvirvat tomtritten till Stockholm Tyresta 2 i Stockholms
kommun. Innehavet &r inskrivet den 7 oktober 2015. Avgélden &r oftrindrad i tio &r t.o.m. den 1 april
2023. Omforhandling av avgélden ska pakallas i sa god tid att nytt avtal kan triffas senast tolv manader
dessfoérinnan.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. Pa
foreningens fastighet har det uppforts ett flerbostadshus i atta vaningar med totalt 83 bostadsriitts-
ldgenheter, totala boarea ca 5 922 m2, och tva lokaler med en total lokalarea om ca 104 m2. Féreningen
disponerar dver 44 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvirdesfsrsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen

Tillgéng finns till en foreningslokal med Gvernattningsmdjligheter som delas med grannforeningen Brf
Spegeldammen.

I fastigheten finns ocksa cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsfsrrad. Det kommer
ocksa att finnas ett utrymme for killsortering av sopor. Fastigheter kommer att ha fyra hissar, hisschakt,
entreér, trapphus och postboxar.

Gemensamhetsanldiggning

Foreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Tyresta 1 (Brf Spegeldammen).
Gemensamhetsanldggningarna omfattar byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta GA:1) samt gard,
foreningslokal samt sopsugsnedkast (bildad som Tyresta GA:3).

Foreningen dr vidare delaktig i en gemensamhetsanldggning (bildad som Tyresta GA:2) tillsammans med
Tresticklan 1 (Brf Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i Stockholm) och Tyresta 1 (Brf
Spegeldammen). Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Foreningen &r dven delaktig i en gemensamhetsanldggning (GA:4) tillsammans med vriga fastigheter
inom Norra Djurgérdsstaden. Gemensamhetsanldggningen omfattar sopsugsanliggning.
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Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna ir registrerade debiteras en sirskild
ersdttning om 17 000kronor per &r f5r GA:2, 68 000 kronor per ar for GA:3 samt 94 000 kronor per ar for
GA:4 i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanlidggning i képekontraktet.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler [6per enligt foljande:

Hyresgiést Lokaltyp Moms Yta m?/platser Loptid t.o.m.
Monireh Fashion HB Skradderi, kemtvitt ja 34 2020-12-01
Betty Shiki Baluch Yogastudio ja 69 2019-06-01

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2016 erhéllit 703 061 kronor i dterbetald mervérdesskatt hinforlig till byggkostnaden for
lokaler. En forutsdttning for att foreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler sker till hyresgist som bedriver mervirdesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

Entreprendren garanterar hyresintikten for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran godkénd
slutbesiktning. i sddan omfattning att den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan
garanteras.

Foreningens skattemdissiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en idkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen fSrvérvar tomtritten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvdrvat tomtritten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebir att tomtritten inte har varit foremal for nagon
underpris6verldtelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden férdigstélldes 2016 och kommer att deklareras som firdigstilld. Den kommer troligen att
asdttas virdedr 2016. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostider under uppforande t.o.m.
vdrdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrikningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna &r fran och med vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar
16 utgdr full fastighetsavgift. For lokaler belastas fSreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrdkningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande 30 kr/m? for foreningens hus. Detta ska i enlighet med foreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsér som infaller nirmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet
har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
ticka utgifter for foreningens 15pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Under ar 2016 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Genomsnittlig &rsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten
(som debiteras efter forbrukning) &r enligt ekonomisk plan 747 kr/m2.
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Férvaltning

Teknisk forvalting

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk fSrvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskétsel,
fastighetsjour, trappstddning. takskottning. hisservice, hissbesiktning och kiillsortering. Avtalet giller till
den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 beriiknas till 48 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2017.

Parkerings forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park (numer Q-Park AB) om forvaltning for foreningens
parkeringsplatser. Avtalet géller till den 30 juni 2018.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Foreningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan
Byggnadskreditivet dr 16st i sin helhet den 29 mars 2016.

Under éret har féreningen amorterat 1 237 500 kronor (noll kr) i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket dr mer @n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslan #r placerade till
villkor som framgar av not nummer 11.

Avrdkning mot entreprencren

Entreprendren har svarat for féreningens 16pande utgifter och har uppburit féreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avridkningstidpunkt har faststillts till den 31 mars 2016.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avridkningstidpunkten den 31 mars 2016
foljande utseende:

Anskaffningskostnad 375985 000 Insatser 188 030 000
Likviditetsreserv 40 000 Upplatelseavgifter 121 995 000
» Lan 66 000 000

376 025 000 376 025 000

Slutlig anskaffningskostnad f6r féreningens hus uppgar till 375 985 000 kr.
Inflyttningen i foreningens fastighet pdbdrjades under september 2015. Samtliga bostadsritter i
foreningen var upplatna vid arets slut. Under &ret har 19 (28) bostadsritter dverlatits. Styrelsen har under

dret medgivit att tva ldgenheter upplatits i andra hand.

Foéreningens fastighet godkéndes vid en slutbesiktning 25 februari 2016.

M
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid ridkenskapsérets borjan 139

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret 30

Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret 30

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 139

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 24 maj 2016 haft foljande sammansittning:

Lennart Wirén Ledamot 1) Ordforande
Karin Gustafsson Ledamot

Ulrikah Reihs Ledamot

Margareta Warman Ledamot

Marianne Fransson Ledamot

Mats Stahl Suppleant

Karin Hokervall Suppleant

Kerstin Andres Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsidkring AB

Vid foreningsstimman avgick Ann-Charlott Skyttmo Eriksson, Jan-Olof Sjéholm och Jan Charles ur
styrelsen.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tvé styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under dret hallit tio (fyra) protokollférda sammantriden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB  Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning

Bengt Gustafsson Sammankallande
Stefan Davidsson

Jorgen Palm

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2014.

it
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Flerarsoversikt

Resultat enligt resultatrikningen tkr

Arets bokforda avskrivningar pa byggnad tkr
Resultat exkl. avskrivningar tkr

Arets amorteringar tkr

Arets likvidoverskott tkr

Nyckeltal

Nettoomsittning/ tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Soliditet %

Bokfort vérde pa fastigheten per m2 boarea kr
Lan per m2 boarea kr

Lan per m2 boarea och lokalarea kr
Genomsnittlig skuldrinta %

Fastighetens belaningsgrad %
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Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad omriknad till &rsréinta i forhallande till

ldneskuld per 31:a december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort viirde pa fastigheten.

Forindringar i eget kapital

Medlem
Inbetalda
insatser
Belopp vid drets ingéng 147 596 000
Okning av medlemsinsatser 40 434 000
Arets resultat
Belopp vid érets utgéng 188 030 000

Resultatdisposition

sinsatser
Upplatelse-
avgifter
93 654 000
28 341 000

121 995 000

Foéreningsstimman har att behandla fSljande forlust:

Arets resultat

Totalt

Arets
resultat

-720 066
-720 066

-720 066

=720 066

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten behandlas enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

tilldggsupplysningar.

=720 066

5/13
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsaittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not
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2016-01-01
2016-12-31

4795791
464 792

5260583

2712918
-91 066
67922

-2352571

5224477

36 106
490
-756 662

-756 172

-720 066

6/13

2015-01-01
2015-12-31
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Resultatrékningen f6r 2016 omfattar perioden 1 mars - 31 december med undantag av fastighetsskatten

som avser hela aret
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BALANSRAKNING
Not
TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt/Pagdende nyanldggningar 7,15
Inventarier 8

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intéiikter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

373 655263

3344
108 673
494 552
606 569

1 240 140
1240 140
1 846 709

375501 972

7113

2015-12-31

334 000 000
0
334000 000

334000 000

7 692
14 532
22 224
5254 022
5254022

5276 246

339276 246

(%
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2016-12-31

310025000
310 025 000

-720 066
-720 066

309 304 934

0
63 112500

63112 500

1 650 000
34595
633 990
16 777
749 176

3084538

375501 972

8/13

2015-12-31

241 250 000
241250 000

241 250 000

97220 000
0
97220 000
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgangars prestanda. utver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Foreningens hus dr uppford pa mark som &r upplaten med tomtriitt.
Anskaffningskostnaden for forvirvet av tomtritten ingar i anskaffningskostnaden for byggnad.

Under aret har byggnationen av féreningens byggnad fardigstillts. Féreningen har tidigare ar forvirvat
tomtrétt med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett entreprenadkontrakt med
Entreprendren om fdrdigstillande av den paborjade byggnationen. Totalt nedlagda
produktionskostnader minskat med avskrivningar redovisas i balansrikningen som Byggnad och
tomtrétt.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan
tillampas. Avskrivningarna pabérjas efter avrikningsdagen.

Ovriga materiella anldggningstillgangar skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tillimpas. Avskrivningarna pabérjas efter avriakningsdagen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad och tomtrétt 120 ar
Inventarier Sar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostader

Arsavgifter, IT-kommunikation och TV

Arsavgifter, varmvattenforbrukning
Hyresintdkt lokaler

Hyresintdkter, garage och p-platser
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning
Ovriga rorelseintiikter

Entreprendren enligt avtal

Summa 6vriga rorelseintikter
Driftskostnader

Entremattor
Parkeringstjanst
Reparationer/underhall
Fastighetsel

Uppvédrmning

Vatten

Forsdkringspremier
Tomtréttsavgélder
IT-kommunikation och TV
Teknisk forvaltning
Fastighetsskatt
Gemensamhetsanldggningar
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk f6rvaltning
Revisionsarvode
Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Summa personalkostnader

2016
3499 330
182 380
110 663
214 583
777 747
11088

4795791
2016

464 792
464 792

2016

13 967
48 176
3055
103 143
310249
75 097
26 530
1011063
179 432
138 399
633 990
134 250
35567
2712918

2016
70 693
13 080

7293
91 066

2016

51683

16 239

67 922

10/13
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Byggnader och tomtriitt/pagiende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Redovisat vdrde byggnader och tomtriitt

Summa redovisat virde

Taxeringsvirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvédrde mark

Taxeringsvirdet dr uppdelat enligt féljande
Bostéder
Lokaler

Inventarier

Ink&p

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Ovriga fordringar
Fordran Entreprendren

Ovriga fordringar

Summa 6vriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Tomtréttsavgild

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna arsavgifter, varmvatten
Upplupen garagehyra

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2016-12-31

334 000 000
41 985 000

375985 000
-2349 906
-2 349906

373 635 094
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70 500 000
86 499 000

156 000 000
996 000

2016-12-31

22 834
22 834
-2 665
-2 665
20 169

2016-12-31

83 858
24 815
108 673

2016-12-31

27034
303 319
24 241
58 458
81500
494 552

11/13

2015-12-31

0
334 000 000
334000 000
0
0

334000 000

334 000 000
334 000 000

2015-12-31

S OO O | O

2015-12-31

2015-12-31

14 532
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Langfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Amortering inom 1 ar 1 650 000 0
Amortering inom 2 till 5 ar 6 600 000 0
Amortering efter 5 ar 56512500 0
Summa langfristiga skulder 64 762 500 0
Kreditgivare Villkors- Riinta Amortering Skuld per

indring 2017 2016-12-31

Stadshypotek 2019-03-30 1,20% 550 000 21587 500
Stadshypotek 2020-03-30 1.36% 550 000 21587 500
Stadshypotek 2021-03-30 1.68% 550 000 21587 500
Summa 1650 000 64 762 500
Avgar kortfristig del 1 650 000
Summa langfristiga skulder 63 112 500

Not 12 Byggnadskreditiv 2016-12-31 2015-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgar till: 200 000 000
Nyttjad del 97220 000

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2016-12-31 2015-12-31
Skuld till entreprenor 0 543 197
Skuld avseende pantsdttnings-/dverlatelseavgifter 16 777 10017
Summa 6vriga kortfristiga skulder 16 777 553 214

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2016-12-31 2015-12-31
Forinbetalda hyror och avgifter 436 853 253 032
Uppvédrmning 59 839 0
Fastightsel 15218 0
Styrelsearvoden, inkl sociala avgifter 67 922 0
Gemensamhetsanldggningar 134 250 0
Ovriga upplupna kostnader 35 094 0
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikte 749 176 253 032

)%
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 15 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stiillda siikerheter

Stockholm &’S‘/c( ~20(%

Brf Laduviken
I N/ Ny
Yol W Gury

Karin Gustafsson Y
Ordforande Ledam(ot

Ulrikah Reihs Margareta Warman
Ledamot Ledamot

Lennart Wirén

Var revisionsberittelse har ldmnats den % 10)7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(L

er Andersson
Auktoriserad revisor

13/13
2016-12-31 2015-12-31
66 000 000 66 000 000
66 000 000 66 000 000

N

Aarianne Fransson
Ledamot



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Laduviken, org.nr 769625-8289

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Laduviken for rékenskapsaret 2016.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer dr nédvindig for att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hgre én for
en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller férhallanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gora att en forening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover VvAr revision av Arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Laduviken for ridkenskapsiret 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foérsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e  pandgot annat sitt handlat i strid med arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgédngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sdana dtgérder, omraden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sidrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som
ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 maj 2017

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Per Andersson

Auktoriserad revisor



