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Styrelsen for Brf Laduviken fir hirmed avge drsredovisning for riikenskapséret 1 januari 2015 t.o.m. 31
december 2015, vilket &r fSreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parentes avser foregiende ar.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler med nyttjanderiitt och utan tidsbegriinsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som medlem har pa grund av
upplitelsen. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen &r skyldiga att snarast, normalt inom en ménad fréin det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till fSreningen avgdra frigan om medlemskap.

Foreningens fastighet

Foreningen har den 24 september 2015 fSrvirvat tomtritten till Tyresta 2 i Stockholms kommun.
Forviirvet omfattar diven pabbrjad byggnation. Innehavet &r inskrivet den 7 oktober 2015. Avgilden ir
oféréndrad i tio &r t.o.m. den 1 april 2023. OmfSrhandling av avgilden ska pékallas i sa god tid att nytt
avtal kan tréffas senast tolv mnader dessforinnan.

Féreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppforande av foreningens hus. P4
foreningens fastighet pgdr byggnation av ett flerbostadshus i tta vaningar med totalt 83
bostadsréttsldgenheter, total boarea 5 922 m2 och tvé lokaler med en total lokalarea om ca 104 m2.
Féreningen kommer att disponera 6ver 44 parkeringsplatser i garage.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Folksam.

Gemensamma utrymnien
Tillgéng finns till en foreningslokal med Gvernattningsméjligheter som delas med grannféreningen Brf
Spegeldammen.

I fastigheten kommer att finnas cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad. Det
kommer ocksd att finnas ett utrymme for kiillsortering av sopor. Fastigheter kommer att ha fyra hissar,
hisschakt, entreér, trapphus och postboxar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen kommer att vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar tillsammans med Tyresta | (Brf
Spegeldammen). Gemansamhetsanldggningarna omfattar byggnadskonstruktioner (bildad som Tyresta
GA:1) samt gird, foreningslokal samt sopsugsnedkast (GA:2).

Féreningen kommer vidare vara delaktig i en gemensamhetsanlédggning (GA:3) tillsammans med
Tresticklan 1 (Brf Fiskartorpet), Tresticklan 2 (Brf Lill-Jan i Stockholm) och Tyresta 1 (Brf
Spegeldammen). Gemensamhetsanldggningen omfattar garage.

Foreningen kommer &ven enligt nuvarande planer att vara delaktig i en gemensamhetsanlaggning (GA:4)

tillsammans med &vriga fastigheter inom Norra Djurgdrdsstaden. Gemensamhetsanldggningen omfattar
sopsugsanldggning.
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Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggningarna #r registrerade debiteras en sérskild
ersdttning om 68 000kronor per ar for GA:2, 17 000 kronor per &r for GA:3 samt 94 000 kronor per &r for
GA:4 i enlighet med paragraf angdende Gemensamhetsanliggning i kdpekontraktet.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler I5per enligt fSljande:

Hyrespist Lokaltyp Moms Yta m2 Loptid t.o.m.
Monireh Fashion HB  Skriidderi, kemtviitt ja 34 2020-12-01
Betty Shiki Baluch Yogastudio ja 69 2019-06-01

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.
Entreprendren garanterar hyresintiikten f5r kommersiella uthymingslokaler i tva 4r frin godkiind
slutbesiktning, i sidan omfattning att den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan

garanteras.

Foreningens skattemdssiga stafus

Foreningen #r vid utgdngen av rikenskapsdret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229), dvs foreningen &r en dkta bostadsrittsfrening.

Foreningen var vid ingéngen av rikenskapsiret inte ctt privatbostadsforetag (&kta bostadsritts forening)
enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs fSreningen var da en oékta bostadsrittsforening.

Vid berdkning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst frin forséljning av tidigare &gd bostad
jamstills dock foreningen med en fikta bostadsriittsfSrening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) d4
fSreningen antingen tillhandahdller bostéder i fastigheter dir kommunal fastighetsavgift inte utgar pd
bostadsdelen eller si har byggnaden pé fastigheten #innu inte dsatts nigot virdedr, dvs &r under
uppfSrande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall fSreningen fSrvérvar tomtrétten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forviirvat tomtriitten direkt frin
Entreprendren till marknadsviirde. Detta innebir att tomtriitten inte har varit fsremal f5r nigon
underprisdverltelse. Dirmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i f6reningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden #r under uppfrande och kommer troligen att aséittas véirdedr 2016. Entreprendren svarar for
fastighetsavgift avseende bostider under uppfSrande t.o.m. viirdedret samt for fastighetsskatt avseende

lokaler t.0.m. avrikningstidpunkten.

Bostadslagenheterna &r fran och med viérdedret helt befriade frin fastighetsavgift i 15 4r. Frin och med &r
16 utgdr full fastighetsavgifi. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvirde for lokaler.

Avsatming till yttre fond

Avsittning fSr fireningens fastighetsunderhdll &r i enlighet med ekonomisk plan berfiknad till ett drligt
belopp motsvarande 30 kr/m2 fr freningens hus. Detta ska i enlighet med fSreningens stadgar ske senast
frin och med det verksamhetsir som infaller nfirmast efter det slutfinansiering for freningens fastighet

har skett. :
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Forvaltning

Teknisk forvalming

Foreningen har tecknat avtal med JM AB om teknisk férvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskdtsel,
fastighetsjour, trappstidning, takskottning, hiss service, hissbesiktning och kiillsortering. Avtalet géller
till den 30 juni 2018.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden frén &r 6 beriiknas till 48 000 kronor
per ar.

Ekonomisk forvalming
Foreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk férvaltning. Avtalet giller till den 31 december
2017.

Parkerings forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mobil Park om fSrvaltning for foreningens parkeringsplatser. Avtalet
giller till den 30 juni 2018.

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Foreningens ekonomi

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppriittat ekonomisk plan for fGreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 8 juni 2015. Tillstdnd att upplata bostadsriitter erhélls av Bolagsverket den 10 juni
2015.

Enligt ekonomisk plan beriknas arsavgiften inklusive Triple Play men exklusive varmvatten som
debiteras efier forbrukning uppga till i genomsnitt ca. 748 kr/m2 och 4r samt insatser och
upplételseavgifter till ca. 52 351 kr/m2.

Fastighetslan

Foreningen innchar byggnadskreditiv i Handelsbanken om 200 000 000 kr per den 31 december 2015,
varav utnyttjad del &r 97 220 000 kr, och har tecknat avtal med Handelsbanken avseende langfristiga lan
som beréknas for foreningens fastighet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Féreningen berdknas fa fdljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 375985 000 Insatser 188 030 000
Likviditetsreserv 40 000 Upplatelseavgifter 121 995 000
- Lan 66 000 000
376 025 000 376 025 000

Ny god redovisningssed

For rikenskapsar som paborjades efter den 1 januari 2014 giller ny god redovisningssed avseende
uppriittande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokfbringsndmnden klargjorde den 28 april
2014 att progressiv avskrivningsplan for byggnad och tomtriitt inte &r en tillimplig avskrivningsmetod pa
byggnader och tomtriitt enligt K2. Detta innebir att bostadsrittsfSreningar som viljer att redovisa enligt
K2 fr.o.m. rikenskapséret 2014 ska tillimpa linjir (rak) avskrivning. Féreningar som viljer K3 skall
tillimpa komponentavskrivning. Detfta har medfort att kostnaden for de drliga avskrivningarna har 6kat
och i mdnga foreningar resulterat i en bokforingsméssig forlust. Den bokforda forlusten som &r hanforlig
till de &rliga avskrivningar har inte ndgon paverkan pi féreningens kassaflide (kassabehélining) eller pa
den langsiktiga ekonomiska uthdlligheten.

i
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Avrakning mot Entreprenoren

Entreprendren svarar for foreningens lopande kostnader och uppbér foreningens intékter fram till
avrikningstidpunkten. Avrikning mot Entreprendren kommer att ske efter det att godkéind slutbesiktning
och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av
entreprenaden har &nnu ej skett. Avriikning beriiknas ske under kvartal ett 2016.

Slutbesiktning av féreningens fastighet berdknas ske under kvartal ett 2016.

Inflyttningen i fSreningens fastighet pabdrjades under september 2015. Vid &rets slut var samtliga 83
bostadsritter tecknade med frhandsavtal. Vid &rets slut var 65 (inga) bostadsriitter upplétna. Under &ret
har 28 (inga) bostadsrétter verldtits.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets brjan 4
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsiret 166
Antalet avgaende medlemmar under rikenskapsaret 31

Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut 139

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 27 mars 2015 haft fljande sammansittning:
Lennart Wirén Ledamot 1) OrdfSrande

Jan-Olof Sjéholm Ledamot 1)

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo Ledamot

Jan Carles Suppleant 1)

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamter, tvd i frening.
Styrelsen har héllit fyra (fyra) st protokollférda sammantriiden.

For styrelsens ledamdter finns ansvarsforsikring tecknad hos firsékringsbolaget Folksam.
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Hans Norman Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 november 2014.

Resultatdisposition
Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for freningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbir alla intdkter fram till avrdkningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens ekonomiska stéllning i Svrigt framgar av efterfoljande balansrikning samt
tillaggsupplysningar. (; e
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgidngar
Pagiende nyanldggning
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

6/10

2015-12-31
Not

2 334 000 000

334 000 000

334 000 000

7692
3 14 532
22224

5254 022

5254022
5276 246

339276 246

2014-12-31

644

644

7219356
7219356

7220 000

7220000
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Lingfristiga skulder

Byggnadskreditiv
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stiillda siikerheter

Panter och diirmed jimforliga sikerheter
som har stillts for egna skulder och for

Sorpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

710

2015-12-31 2014-12-31

Not

4
241 250 000 7 220 000
241 250 000 7 220 000
241 250 000 7 220 000
5 97 220 000 0
97 220 000 0
6 553214 0
7 253 032 0
806 246 0
339 276 246 7220 000
66 000 000 o 0
66 000 000 0
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna #r oférindrade jamfort med
foregdende 4r.

Anliiggningstillgingar

Materiella anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningtillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgAngars prestanda, utdver ursprunglig niva, tkar tillgdngarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Féreningens hus &r uppford pa mark som &r upplaten med tomtritt. Anskaffningskostnaden for
forvéirvet av tomtrétten kommer att ingd i anskaffningskostnaden for byggnad.

Féreningens byggnad &r under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pagiende
nyanlédggning i balansrdkningen.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av dver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas. Avskrivningarna pabdrjas efter avrakningsdagen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 &r

Ovrigt

Anstillda

Foreningen har i likhet med foregaende ér inte haft nagra anstéllda och nigra l6ner och ersittningar
har inte utbetalats.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende 2015-12-31 2014-12-31
Inkdp 334 000 000 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 334 000 000 0
Utgdende redovisat virde 334 000 000 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 14 532 0
§umma forutbetalda kostnader och upplupna 14 532 0
intikter
Not 4 Eget kapital
Medlemsinsatser
Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
Insatser avgift fond resultat resultat
Belopp vid arets ingidng 7 220 000
Okning av
Saieacin s 140376 000 93 654 000
T 147596000 93 654 000
utging
Not 5 Byggnadskreditiv 2015-12-31 2014-12-31
Beviljat byggnadskreditiv uppgér till: 200 000 000 0
Summa byggnadskreditiv 200 000 000 0
Not 6 Ovriga kortfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Skuld till entreprendr 543 197 0
Skuld avseende pantsittning Sverldtelseavgifier : 10017 0
Summa dvriga kortfristiga skulder 553214 0
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 7 !Jpplupna kostnader och forutbetalda 2015-12-31
intikter
Forinbetalda hyror och avgifter 253032
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intiikter e

Stockholm den ’% 2016

~ k%L‘X\T’(fr

Lennart Wirén
Ordftrande

< M‘ﬁ%%zz\f

Ann-Charlott Eriksson Skyttmo
Ledamot ’

Vir revisionsberittelse har lamnats den 1€ sprll 2016

Olxlings PricewaterhouseCoopers AB

er Andersson

Auktoriserad revisor

2014-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrittsféreningen Laduviken,
org. nr 769625-8289

Rapport om &rsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Bostadsratsfor- fattningar
eningen Laduviken for &r 2015.

) & P Utéiver var revision av &rsredovisningen har vi @ven utfort en revisio
Styrelsens ansvar for drsredovisningen av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Laduviken for &
Detirsty&mwmharﬂud\mmﬁirmuppritumim:ld‘miming 2015.
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ir n3dvindig fr att uppritta StyTelsens ansvar

en Arsredovisning som inte innehller vasentliga felaktigheter, vare Det iir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostad:
sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel. rattslagen.
Revisorernas ansvar Revisorernas ansvar

Virt ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pd grundval av vir VArt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om férvaltningen |
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god revi:
Andiﬁugochgodmk‘r'wmnedimbesnmmndaﬂahm att ionssed i Sverige.
vi foljer yrkesetiska samt och utfor revisionen for att
uﬂiﬁmﬁgﬁkmmlmed%viaﬁngenimelnnehﬂkrv’mdip Som underlag for virt uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver v!
felaktigheter. revision av irsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder oc
forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon styrelsel

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhimta revisionsbe- damot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat ot
vis om belopp och annan information i drsredovisningen. Revisorn nigon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostad
vﬁa@%ﬂﬁmmhm,bhndmmmm' rittslagen, &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
mploqmﬂ@mgﬂenaplﬂ.mmmgbﬂk- V_limerattderevisionsbevxswharm&mtﬂunllriddlgaoc
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.
hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rattvisande

granskningsitgirder som ir indamileenliga D crOlanden 5 e _ )
med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett utta- Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar styrelsens ledamate
Jande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision ansvarsfrihet for rikenskapsiret.
innefattar ocksd en utvirdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den overgri- Stockholm 15 april 2016
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
andamdlsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden g
Enligt vir uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet
Siiadoniuaiionl A e - den ritt- d

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller balansrakning-
en.



